Najomna zmluva

ktoru uzavreli

prenajimatel:OBEC NEDED, zastupend starostom obce-Ing. Stefanom
Jancsdom

s na strane jednej
/v dalsom texte len
ako prenajimatel/

najomcovia:Ladislav M o r v a i,r.c.

Monika Mo r va i o v a, rod.
obaja Statni obcania SR s trvalym
bydliskom Neded ¢. 119

na strane druhej
/ v dalsom texte len
ako najomcovia/
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I.

Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava ndajomcovi byt v nadstavbe
byvalej poZiarnej zbrojnice suUp.c¢.816 na parc.c¢. 576/2 o vymere
55,6 m2 v kat. uUzemi Neded, pozostavajici zo haly, kipelne,
kuchyne, obyvacky, spalne I., spalne II.

V suvislosti s wuzZivanim prenajatych priestorov vznika
najomnikovi pravo uzivania spolocnych priestorov domovych
jednotiek - chodby a schodista.

Najomca sa SO stavom prenajimaného bytu a
nehnutelnosti oboznamil a dnom {142.290% . ho bez zavad, prebera do
svojho wuzZivania spolu s osobami, Kktori s nim ziji v spolocnej
domacnosti.

IT.
Doba platnosti a zanik zmluvy

~ 1./ Tato zmluva sa uzaviera na dobu urcitd a to na
10-20-30 rokov / nehodiace sa vyskrtne/ od podpisania najomnej
zmluvy.

2./ Najomca sa zavazuje, Ze uplynutim doby najmu,
najneskédr v tento den byt vyprdzdni a vrati prenajimatelovi.

3./ Najom sa konci

a/ uplynutim c¢asu na ktory bol dojednany,

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c/ nezaplatenim ndjomného za prisludény Stvrtrok vopred drnom 20-eho
prisluéného stvrtroku.

IIT.

Vyska ndjomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

1./ Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi
najomné vo vyske 2.400,-Sk /slovom:dvetisicstyristo slov.korun /
mesacne,t.j.vo vyske 28.800,-Sk /slovom: dvadsatosemtisicosemsto
slov.korun/ rocne.

2./ Cena ndjmu bude splatend v hotovosti alebo na
bankovy ucet prenajimatela.

3./ Cena najmu musi byt zaplatena viZdy na tri mesiace
dopredu a to nasledovne:

a/ prvé nadjomné na tri mesiace musi najomca
zaplatit pred podpisom ndjomnej zmluvy
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b/ daldie najomné vidy do 20.dna tretieho mesiaca
nasledujiceho , ked ndjomca zaplatil najomné.

4./V najomnej zmluve uUc¢astnici dohodni moZnost Upravy
vysky ndjomného takto:

a/ Cena najmu pri dodrzani zmluvnych podmienok
nebude zvysena a to od podpisania ndjomnej zmluvy do 60 mesiacov.

b/ Ak najomca v c¢as /¢l.III. ods.3 pism.b/ pisomne
nepoziada prenajimatela o odlozenie platenia najomného,
prenajimatel zvy$i cenu najmu od 1.dna nasledujiceho mesiaca o
tolko percent, o kolko dni neskdédr bol ndjom zaplateny.

c/ Po uplynuti 60 mesiacov sa ndajom automaticky
zvysuje o 1/2 percent urcenej vysky rastu indexu spotrebitelskych
cien /inflacia/ a to vzdy od zac¢iatku nasledujuceho roku.

5./ Pri Uhrade néajomného 12 mesiacov vopred,
prenajimatel poskytne n&jomcovi 8%-ni zlavu a pri uhrade 6
mesiacov vopred 4%-nd zlavu z 12 mesaéného najomného.

6./ Sucastou udhrady =za najom bytu a prilahlych
pozemkov nie su sluzby ] uzivanim bytu a prenajatych
nehnutelnosti - naklady =za spotrebu el. energie, vykurovanie,
vodné, stoc¢né, miestne poplatky, odvoz smeti.

Iv.

Osobitné ustanovenia

#

1./Pred podpisom tejto =zmluvy bytovy najomca je
povinny =zaplatit finanéné prostriedky na uc¢et, ktory zriadil

bytovy prenajimatel na zabezpecenie vystavby bytov a
infrastruktury na fond vystavby obce Neded nasledovnym spdsobom:

a/ 10 rocné najomné - 55.600,-Sk /slovom:
patdesiatpattisicseststo slov. korun/

b/ 20 rocné najomné - 104.000,-Sk /slovom:
jednostostyritisic slov. korun/

c/ 30 roc¢né najomné - 145.600,-Sk /slovom:
jednostostyridsatpattisicseststo slov. korin/ pred podpisom

najomnej zmluvy.

2./ Najomné zmluvy uzavreté na dobu 10 rokov, resp.
na 20 rokov, ak najomcovia budd ziadat, Jje moZné predlzZenie
najomnej zmluvy pridodrzanim vsSetkych zmluvnych podmienok na
dalsich 10 rokov vV pripade, Ze pri podpisani dodatku najomnej
zmluvy zaplati na ducet prenajimatela do fondu vystavby bytov a
infrastruktary obce Neded 55.600,-Sk /slovom:
patdesiatpattisicseststo slov. korun/

3./ V ndjomnych zmluvach, ktoré budi uzavreté na dobu
30 rokov, bude zakotvené aj predkupné pravo v prospech bytového
najomcu:

a/ ak zakonné podmienky budd zmenené pocas trvania
najmu a déjde k predaju bytov, budi mat predkupné pravo
najomcovia, ktorym najomny vztah pri moZnosti predaja tychto
bytovych Jjednotiek trva a dodrzali vsSetky nadleZitosti najomnej
zmluvy.

b/ prevod vlastnictva bytu sa uskutoéni na zdklade
kupno-predajnej zmluvy, ktord bude uzavretd v zmysle =z&kona &.
182/93 Z.Z. v platnom zneni.
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4./ Najomca nemdZe bytové priestory ani céast bytovych
priestorov,ktoré si predmetom tejto zmluvy prenajimat tretej osobe.

5./ Najomca sa oboznamil s technickym stavom
prenajimaného bytu, tento byt prevzal v uZivatelnom stave drom
podpisania tejto zmluvy.

6./ Najomca nesmie bez suhlasu prenajlmatela vykonat
na nehnutelnostiach Ziadne stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v
byte a to ani na svoje naklady.

7./ Najomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte
opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat né&klady spojené s
jeho DbeZnou udrZbou. Nutnost vykonu oprdv, ktoré m& znasat
prenajimatel Jje povinny oznamit mu bez zbytoc¢ného odkladu a
sic¢ane mu umoznit ich vykonanie. V opacdnom pripade zodpoveda za
skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

8./ Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na
odstupenie od najomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe
bude prenajaty byt wuzivat, resp.trpiet jeho uZivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi znadna
skoda.

V.

Spolo¢né ustanovenia

1./Strany prehlasuji, Ze maju plnd spdsobilost na
pravne ukony, Ze tuto zmluvu uzatvaraju pri plnom vedomi, slobodne
a vazne, urc¢ite a zrozumitelne, nie v tiesni, c¢o potvrdzujui svojim
podpisom.

2./ Opravnenou osobou na prevzatie pisomnosti vyludéne
st len osoby, ktoré podpisali zmluvu. Pri neprevzati doporucenej
posty je dnom doruc¢enia den uloZenia zasielky na poste.

3./ Podla najomnej zmluvy bude najomca povinny:
a/ plnit p021arno bezpecnostné predpisy
b/ udrziavat poriadok a &istotu v byte a v okoli
bytu

c/ po ukonc¢eni ndadjomného vztahu odovzdat predmet
zmluvy vypratany a ¢&isty v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial nebude dohodnuté
inak.

VI.
Zaverecné ustanovenia
1./ Pre prava a povinnosti zmluvnych strdn su

rozhodné ustnanovenia tejto zmluvy, v dalSom platia prislusgné
ustanovenia Obc¢iankeho zdkonnika.
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2./ Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyzZaduju k
svoje] platnosti pisomnu formu a podpisy oboch zmluvnych stran.

3./Zmluva bola vyhotovend v 3-och vyhotoveniach, z
ktorych jedno vyhotovenie obdrzi najomca a 2 vyhotovenia
prenajimatel.

Zmluva na znak suhlasu uUc¢astnikmi podpisana.

V Nedede, 41.41. 2002

Prenajimatel : Najomcovia: J

Obec Neded Ladislav Morvai e S S
zast.starostom obce
Stefanom Jancsdom Monika Morvaiova /

F



