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Zakladné udaje
1.  IDENTIFIKAGNE UDAJE -
e QObstaravatel : obec Neded ' '
o odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD:
Ing.lvan Smetana, preukaz odbornej spbsobilosti - registracne

Cislo: 018

e Spracovatel : Ing. arch. Eva KupCova, Bratislava,
odborne sposobila osoba - autorizovany architekt: autorizacné
osved&enie SKA, registraéné &islo: 1008 AA

e Predmet: Uzemny plan obce Neded
2.  ZADANIE ULOHY '

Obec Neded si v zmysle Zakona ¢.263/1999 Z.z. o verejnom obstaravani objednala
spracovanie Uzemného planu obce na zaklade vysledkov uZSej sutaze
a uzatvorenej Zmluvy o dielo, ktord bola podpisana 29.03.2004, medzi Obcou
Neded a Ing. arch. Evou Kup&ovou, Bratislava.

3. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU OBCE NEDED

Hlavnym dévodom pre spracovanie Uzemného planu je fakt, Ze obec Neded nema
spracovany aschvaleny Uzemny plan. Potreba spracovania novej
Uzemnoplanovace] dokumentacie v$ak vyplynula aj z nutnosti reagovat na
kvalitativne nové zamery na vyuzitie Uzemia vo vSeobecnej novej legislativnej
situacii a taktiez v zmenenych Uzemnotechnickych a socioekonomickych
podmienkach.

Zasadna zmena celkovych politickych a socialno-ekonomickych podmienok v SR v
poslednych rokoch vyrazne ovplyviiuje rozvoj jednotlivych funkénych zloziek
Uzemia, s ¢im starSie Uzemnoplanovacie podklady a dokumentacie vzhladom na
dobu vzniku ani nemohli pocitat.

V konkrétnych prejavoch ide najmé o nasledovné fakty:

® zmena v realnom vyvoji poctu a skladby obyvatelstva v obci a okoli a najma
zmeny vyplyvajluce zo zmien Uzemnospravneho ¢lenenia, /moznost reagovat na
vysledky posledného sc&itania SODB 2001/

e zmeny vo vyrobnej sfére vedlce k zmenam v uvazovanom pocte pracovnych
prilezitosti, ako aj ich skladbe,

® zmena v celkovom chapani politiky v oblasti bytovej vystavby veduca k
praktickému zastaveniu hromadnej bytovej vystavby formou KBV,

® zmena v nazerani na funkcie statu v oblasti ob&ianskej vybavenosti, rekreacie a
turizmu, ktora vyvolava nutnost len smerného vymedzenia kapacit v oblasti

obchodu, stravovania, ubytovania a sluzieb, bez prisnej lokalizacie a zachovania
funkénej Cistoty jednotlivych funkénych zon,

® zmenené podmienky v oblasti ochrany prirody vyvolané novymi vyhlasenymi
alebo navrhovanymi chranenymi Uzemiami, ako aj novymi podmienkami ich
ochrany,

® zmenené podmienky v oblasti pamiatkovej ochrany uplatiiované v zmysle
Zakona ¢. 49/2002 Z.z,

® zmenené podmienky v stave jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia, napr.
zvy$enej hladiny hluku v désledku narastu stupria motorizacie v poslednych
rokoch, poZiadavky odpadového hospodarstva atd'.
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e zmeny zamerov v oblasti rozvoja a vyuzitia vyrobnych pléch vzhladom na
zmenené rozvojové zamery vacsiny vyrobnych podnikov, resp. ich likvidaciu
alebo transformaciu, ako aj vzhladom na transformaciu polnohospodarstva, &i
vzniku priemyselnych zén a logistickych centier

e zmeny v celkovych trendoch rozvoja dopravy (cestnej i Zelezniénej) vyplyvajlce
okrem celkovych socioekonomickych zmien (pozastavenie prevadzky osobnej
prepravy na regionalnych tratiach) aj z rozdielneho nazerania na usporiadanie
dopravného systému a jeho jednotlivych zloziek (zvySovanie kvality Zivotného
prostredia a bezpe€nosti dopravy, vytvaranie dopravne ukludnenych zon,
navrhovanie novych cyklistickych a pesich tras a pod.),

® zmeny Vv pristupe k majetkopravnym pomerom s dérazom na ochranu
vlastnickych vztahov (problémy vyvlastriovania a pod.)

4.  HLAVNE CIELE ULOHY

Hlavnhym cielom ulohy je ziskanie uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude
komplexne riesit Uzemny rozvoj obce a bude po schvaleni zavaznym dokumentom
pre obec, obyvatelov obce a ostatnych uc¢astnikov procesu povolovania a realizacie
planovanych zamerov Uzemného rozvoja obce.

Ulohou predlozeného navrhu rieSenia, vsulade s ustanovenim §1 zakona &.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, je sustavne a komplexne
rieSit priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby bolo mozZné
vytvorit’ optimalny model rozvoja Uzemia v najblizSich rokoch.

Vzhladom na vSeobecné ciele Uzemného planovania sa rieSenie dotyka
predovietkym tychto oblasti:

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia
Demograficky potencial ( SODB 2001)

Socialna infrastruktura (obcianska vybavenost)
Bytovy a domovy fond

Kultdrne a historické hodnoty

Hospodarska zakladna

Rekreacia a turizmus

Verejné dopravné vybavenie

Verejné technické vybavenie

Zivotné prostredie a ochrana prirody a krajiny

5.  OBSAH A ROZSAH NAVRHU RIESENIA

Spésob spracovania UPN O redpektuje vo vSetkych etapach, ktoré spracovanie
UPN zahffia, poziadavky zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebného zakona), vyhlasky & 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Priprava nového zakladného uzemnoplanovacieho dokumentu obce obsahuje
nasledujlce etapy:

prieskumy a rozbory,

zadanie

koncept UPN O,

navrh UPN O

dopracovanie UPN-O (&istopis)
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Prieskumy a rozbory tvorili spolu s pripravnymi pracami uvodnu etapu, v ramci
ktorej boli zhromaZdené podklady o stave Uzemia a zameroch na jeho vyuZitie.
Vysledky prieskumov a rozborov boli zhrnuté v textovej a grafickej forme ana
zaklade zistenych skuto&nosti bol vypracovany problémovy vykres. V ramci tejto
etapy bol spracovany aj Krajinnoekologicky plan.

Na zaklade prieskumov a rozborov bolo spracované zadanie, ktoré bolo schvalené
Obecnym zastupitelstvom v Nedede na zasadnuti 2. novembra 2004 Uznesenim
&.22/0Z/2004. V zadani su definované ciele a poziadavky na rieSenie Uzemného
planu obce.

Po schvaleni zadania boli zahdjené prace na spracovani konceptu rieSenia.
Koncept rieSenia Uzemného planu bol spracovany podla poZiadaviek vyjadrenych
v zadani. Koncept rieSenia bol spracovany v dvoch variantoch.

Navrh rieSenia Uzemného planu je spracovany po vyhodnoteni pripomienkoveho
konania v zmysle ,Suborného stanoviska ku konceptu rieSenia Uzemného planu
obce Neded“ s vyhodnotenim pripomienkového konania k variantne spracovanému
konceptu rieSenia UPN-O.

6. SULAD RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SUBORNYM STANOVISKOM
S Z PREROKOVANIA KONCEPTU

Obec Neded ako obstaravatel uzemného planu obce zabezpedil v stulade s §20
Stavebného zakona spracovanie zadania, ktoré podra Vyhlasky MZPSR &. 55/2001
Z.z. stanovilo hlavné ciele a poziadavky na spracovanie Uzemného planu. Navrh
zadania bol vsulade so zakonom prerokovany. Po skonceni prerokovania
a vyhodnoteni pripomienok a stanovisk poziadal obstaravatel — obec Neded podla §
20 ods. 5 pism. b) Stavebného zakona Krajsky stavebny urad v Nitre ako organ
Uzemného planovania o posuUdenie €i je obsah zadania v sulade so zavaznou
¢astou schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie vy$sieho stupria a ¢i je obsah
navrhu zadania a postup jeho obstarania a prerokovania v sllade s prislusnymi
pravnymi predpismi. Krajsky stavebny urad v Nitre vydal suhlasné stanovisko
a nasledne bolo zadanie schvalené Uznesenim ¢&. 22/0Z/2004 na rokovani
Obecného zastupitelstva v Nedede dria 2.11.2004.

Na zaklade schvaleného zadania bol spracovany Koncept rieSenia v sulade s
poziadavkami a cielmi stanovenymi v zadani atieto, v sulade s ustanoveniami
stavebného zakona boli premietnuté do konkrétnych navrhov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia. V zmysle ,Suborného stanoviska ku
konceptu rieSenia uzemného planu obce Neded® s vyhodnotenim pripomienkového
konania k variantne spracovanému konceptu rie$enia UPN-O bol vypracovany
navrh rieSenia Uzemného planu.

7: SPOSOB SPRACOVANIA

V sulade so zmenenymi spoloCenskymi poziadavkami na Uzemny plan je tento
spracovany po formalnej stranke tak, aby umozioval posudzovanie pripustnosti
zamerov jednotlivych vlastnikov a uzivatefov Uzemia a rozhodovanie o vyuZiti
uzemia.

Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v Uzemnom plénovani vychadza z
toho, Ze hlavnym iniciadtorom zmien spodsobu vyuzitia Uzemia su jednotlivi vlastnici,
ktori sa m6zu slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatiiovat svoje
vlastnicke prava v zmysle vyuzitia pozemku. Preto, v sllade s Ustavne zaruéenou
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ochranou vlastnickych prav, nie je mozné priamo direktivne ur€ovat spésob vyuZitia
pozemku, a na druhej strane nie je ani mozné anticipovat réznorodé, diferencované
zaujmy a zamery jednotlivych viastnikov a uzivatelov tzemia

Uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spdsobu vyuzitia a zarovenh
zamedzenia negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj zniZenie ich hodnoty,
stanovuje interval moZnosti vyuZitia, a teda definuje ¢innosti v tom ktorom tuzemi.

Riesené uzemie je ¢lenené na urbanistické regulaéné bloky, ktoré predstavuju
zakladnu jednotku pre stanovenie mozZnosti vyuzitia, vymedzenim pripustnych a
zakazanych &innosti. Stanovuju aj zakladné hmotovo - priestorové charakteristiky
uzemia, ktoré su vyjadrené indexom zastavanosti, minimalnym podielom zelene a
vySkovou hladinou bloku stanovenou smernym poétom nadzemnych podlazi.
Pouzité hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zaroverl aj vyjadrenie
celkového potencialu daného bloku v zmysle potencialne vyuzitelného stavebného
objemu.

V regulativoch moznosti funkéného vyuzitia si definované spésoby vyuzZitia
pozemkov v ¢&leneni na pripustné, obmedzené a zakazané. Stanoveny je tak
rozsah c¢innosti, pre jednotlivé priestory tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské
prostredie a vylucilo znehodnocovanie obytného prostredia pripadne zabranilo
vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim susediacich
pozemkov.

Navrh uzemného planu je vypracovany:

o Vvtextovej Easti obsahujlcej prislusné tabulky a grafy a zavaznu
¢ast’ Uzemného planu

o v grafickej casti

Vykres &.1 Sirgie vztahy M 1:50 000
Vykres €.2a Komplexny urbanisticky navrh — katastralne tizemie M 1:15000
Vykres ¢.2b Komplexny urbanisticky navrh - zastavané uzemie M 1:5000
Vykres €.3 Navrh rieSenia dopravy M 1:5000
Vykres ¢.4a Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:5000
Vykres ¢.4b Navrh rie3enia technického vybavenia — zasobovanie energiami M 1:5000
Vykres &.5 Zaber PPF M 1:5000
Vykres &.6 Ochrana prirody a tvorba krajiny, USES a sidelna zelefi M 1:10 000
Vykres &.7 Navrh regulativov funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania M 1:5000
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CISTOPIS

A.1

A.2
A.2.1

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Gzemim pre spracovanie UPN O Neded je administrativnospravne
Uzemie obce Neded, ktoré je tvorené katastralnym U(zemim obce Neded.
Administrativne obec patri do okresu Sala v Nitrianskom kraji.

Takto vymedzené Uzemie predstavuje vymeru 3 601 ha s celkovym poétom trvale
byvajucich obyvatelov 3 177 (SODB r. 2001)

RieSené Uzemie sa nachadza na rovinatom teréne. Zo severu k. 0. priamo hranici
so zastavanym Uzemim obce VI¢any, vychodnu hranicu v dotyku zastavaného
Uzemia tvori rieka Vah. Zaujimavostou je, Ze €ast k.U. sa nachadza v pravobreznej
¢asti Vahu. Rieka predstavuje pomerne vyznamnu bariéru. Z juhozapadu je riedené
Uzemie ohranicené tokom Malého Dunaja. Zmiefovana poloha Uzemia v priestore
medzi dvoma tokmi ho preduréuje k vyskytu hodnotnych pléch z aspektu ochrany
prirody. Nadmorska vyska sa pohybuje v rozmedzi od 95 m n. m do 112 m n. m.
Vyskovy rozdiel predstavuje iba 7 m.

Druhy pozemkov a ich percentualne zasttpenie k 1.1.2002

Druh pozemku Vymera v ha % -ny podiel

z polnoh. pédy z celkovej vymery
orna pdda 2943,2572 96,59
vinica 12,8378 0,42
zahrada 43,6414 1,43
ovocny sad 34,3737 1,12
trvaly travny porast 13,0447 0,44
polnoh. pdda 100,00 84,62
lesny pozemok 156,2169 4,34
vodna plocha 145,6384 4,05
zastavana plocha 211,7209 5,87
ostatna plocha 40,1617 112
celkova vymera 3600,8927 100,00

Okolité Gzemie tvoria obce VIéany, Kolarovo, Dedina Mladeze, Zemné, Palarikovo
tj. obce, ktorych katastralne Uzemia susedia s obcou Neded Vymedzenie
spominanych Uzemi je znazornené vo vykresoch grafickej Gasti. SirSie vztahy su
rieSené v mierke M 1:50 000.

PRIRODNE PODMIENKY

VSeobecna geograficka charakteristika rieSeného tzemia

Vychadzajic z geomorfologického Elenenia Uzemia SR (Atlas krajiny Slovenskej
republiky, 2002) mozZno rieSené Uzemie obce Neded zaradit do nasledovnych
geomorfologickych jednotiek:

. Sustava: Alpsko - himalajska

] Podsustava: Pandnska panva

. Provincia: Zapadopanonska panva
= Subprovincia: Mala dunajska kotlina

= Oblast: Podunajska nizina
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El Podoblast: Podunajska rovina

Z morfologického hladiska sa rieSené Uzemie radi medzi roviny nerozélenené az
horizontaine rozclenené viazané na tok Vahu. Sklon reliéfu sa pohybuje do 1°.

Nadmorska vyska sa pohybuje v rozmedzi od 95 m n.m do 112 mn.m. Vyskovy
rozdiel predstavuje iba 7 m.

Povrch tvori typicka rovina, spestrena len malo badatelnymi agradacnymi valmi

rieky Vah, jeho umelymi nasypmi a starymi meandrami so sklonom k juhu az
juhovychodu.

A.2.2 Geologicka stavba uzemia

Z geologického hladiska patri Uzemie do vnutrokarpatskej Podunajskej panvy,
zalozenej na poklesovych zlomoch a nerovnako rychlo klesajlcich kryhach zemskej
kéry. Panva je vyplnena neogénnymi a kvartérnymi sedimentami. Kvartér je tvoreny
naplavami Dunaja a Vahu. Mocnost kvartérnych, facidlne pestrych sedimentov
dosahuje viac ako 100 m. PloSne prevladaju rie¢ne sedimenty - Strkopiesky, piesky,
ily a organické sedimenty. VSetky tieto hmoty su priepustné, az vysoko priepustné.

Z nerastnych surovin su vyuzivané zasoby Strkopieskov a pieskov. Prevazna Cast z
byvalych taZzobnych priestorov bola v minulosti rekultivovana a zavezena stavebnym
a komunalnym odpadom.

A.2.3 Reliéf a reliéfotvorné pomery

Riesené uzemie je tvorené typickou rovinou, ktora sa plynulo zvazuje vychodnym
smerom k toku Vahu. Vplyvom zrekultivovania a presmerovania toku Vahu sa v jeho
starom koryte zachovalo mnoho prirodzenych depresnych jam ktoré su trvalo alebo
ob&asne vyplnené vodou. Su to krajinarsky hodnotné mokrade s vyskytom typicke;j
fauny a fléry.

A.2.4 Hydrogeologické pomery

Hydrogeologické pomery Uzemia su pomerne zlozité. Sihrnne mozno rozlisit' tieto
zakladné typy hydrogeologickych Struktur:

o vody hibokych neogénnych $truktir s obmedzenou alebo nulovou vymenou
vod, prevazne termalne,
. artézske vody plytkych Struktar, prevazne na rozhrani kvartéru a neogénu,

vody s volnou hladinou kvartérnych a levantskych sedimentov, tzn. plytko a
horizontalne uloZzenych vysoko priepustnych kolektoroch.

Vody kvartéru su spravidla v priamej hydraulickej spojitosti s vodami povrchovych
tokov. S tym suvisi uzavrety kolobeh a vzajomné dotovanie medzi podzemnou a
povrchovou vodou. Negativnym désledkom je vSak prenos kontaminantov.

A.2.5 Hydrologické pomery

Siet' povrchovych véd rieSeného Uzemia tvori rekultivovany tok Vahu, rozsiahly
umelo vytvoreny systém zavlazovacich kanalov, ako aj akumulované vody v
prirodnych i umelych nadrziach.

Siet odvodfiovacich a zavodfovacich kanalov tvori: Kolarovsky, Zihlavovy,
Pastvinovy, Zemiansky, Kamenny a Nededsky kanal.







