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Obec Neded na zdklade ustanovenia 5 4 ods.3 pfsm.a) a podl'a S 6 ods. L zdkona SNR 369/1990 Zb. o

obecnom zriadeniv znenineskorSich predpisov, v srilade so zakonom NR SR i.443/201,02.2. o

dotdcidch na rozvoj blivania a o socidlnom b'ivan[vyddva

VZN d. 2120L9 o podmienkach prendjmu obecnrich ndjomnlich bytov a o sp6sobe v'ipodtu ndjomneho

v obecnlich ndjomnlich bytoch a finandnej zdbezpeky za ui[vanie bytu.

Prvd East'

el. t tivodn6 ustanovenia

1. Toto vSeobecne zdvdzn1 nariadenie (dalej len,,VZN") stanovuje podmienky prij(mania Ziadost[,

postup pri vlTbere n6jomnikov obecnlTch ndjomniich bytov vo vlastnlctve obce Neded (d'alej iba

,,ONB") a postup pri schvalbvani a realizovan[ich prendjmu. Upravuje sp6sob vfpodtu ndjomn6ho v

obecnfch ndjomnlich bytoch vo vlastn[ctve Obce Neded (d'alej iba ,,ONB") a urdenie finandnej

zdbezpeky za uZivanie bytov.

2. Vlastnikom a prenaj[matelbm uvedenrich bytov je Obec Neded, ktord ich nadobudla vristavbou

financovanou zUruienim finandnrich zdrojov Obce Neded, podpory vo forme (veru zo Stdtneho

fondu rozvoja b'ivania (d'alej len 5fnA1 a dotdcie na obstardvanie ndjomnlich bytov poskytnutej

Ministerstvoh v'istavby a regiondlneho rozvoja SR.

3. Obec Neded vykondva sprdvu tlichto bytov.

4. Obec Neded zachovd ndjomnyi charakter bytov postavenlich s podporou Stdtneho fondu rozvoja

bfvania po dobu 30. rokov od nadobudnutia prdvoplatnosti kolaudadn6ho rozhodnutia.

Druhd East

tl. Z Podmienky pridelenia ONB

t. Ziadatel'.|e obdanom Slovenskej republiky, s trval'im pobytom v obci Neded, tieZ inli Ziadatel', ktorV

sa po podpisan[ ndjomnej zmluvy chce stat' obdanom obce Neded.

2. Mesadnyi prijem Ziadatel'a a mesadnii prijem os6b s riou b'ivajrlcich, ktoriich pr(jmy sa posudzujri

spolodne pod[a osobitn6ho predpisu, neprevy5uje trojn6sobok 2ivotn6ho minima platn6ho k

3l.decembru predchddzaj[ceho kalenddrneho roka, vypodftan6ho pre ndjomcu a osoby, ktorfch
pnjmy sa posudzujri spolodne, pritom mesadnyi prijem sa vypodita z prijmu za predchddzajrici

kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prisluln6ho podtu mesiacov, podas ktorfch sa prijem

poberal. Nezaradia sa do zoznamu uchddzadov o byty obdania, ktorf :

a) Poru5uj0 dobr6 mravy v dome vo svojom bydlisku a jeho okolf a s( o tom preukdzatel'n6 doklady
( pri priestupkovom a blokovom konan[)

b) Maj[ podlinosti vodi obci, sU 6lenmi rodin dlhujricich obci a organizdcidm, ktorlTch zriadbvatel'om

je obec.



el. 3 Poddvanie iiadosti o oNB

Ziadosti o pridelenie ONB sa poddvajrl a evidujri na Obecnom 0rade v Nedede v zozname uchddzadov.

K Ziadosti o pridelenie ndjomn6ho bytu treba doloiit':

- potvrdenie zamestndvatela o v1i5ke priemern6ho mesadn6ho z6robku, u samostatne zdrobkovo

dinnej osoby vfpis z daiov6ho priznania fyzickej osoby, alebo potvrdenie o v'i5ke d6chodku za

poslednii kalenddrny rok pred podan[m Ziadosti,

- testn6 vyhl6senie uch6dzada

- dotazn[k uchddzaia

el.4 Postup pri pridelbvani

1. KaZdri pisomn[ Ziadost o pridelenie bytu prerokuje komisia socidlna (d'alej len ,,Komisia"), ktord v

srilade s podmienkami urdenfmityimto VZN dd ndvrh Obecn6mu zastupitelstvu Neded na schv6lenie

po zohl'adnenisocidlnych pomerov Ziadatel'a, spoluprdcu Ziadatel'a s obcou, trva16 bydlisko iiadatela,

moinosti pomoci obci v bud0cnosti, od miesta zamestnania a podtu os6b v domdcnosti.

2. Obecn'i (rad v Nedede pripravi ndjomn6 zmluvy o ndjme bytu na dobu urdit0 3 roky.

3. Na prdva a povinnosti, ktor6 vzniknri na zdklade ndjomnej zmluvy a nie s( upraven6 timto VZN, sa

vz{ahuj0 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika. Ndjomnd zmluva musi mat pisomnri formu a musf

obsahovat' najmS:

a) zadiatok nd1fiu,

b) dobu ndjr{u,

c) vVSku mesadn6ho ndjomn6ho,

d) podmienky opakovan6ho uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vriSku 0hrady za plnenia spojen6 s ui[vanim ndjomneho bytu alebo sp6sob ich vlipoftu,
f) opis stavu ndjomn6ho bytu a opis prislu5enstva n5jomneho bytu,

g) podmienky na zachovanie p6vodn6ho stavu a vybavenia ndjomn6ho bytu,

h) skondenie ndjmu,

i) sp6sob a lehotu vysporiadania finandnej zdbezpeky

j) zoznam os6b tvoriacich domdcnos{ ndjomcu.

4. Ak iiadatel'odmietne pridelenf byt alebo nes0hlasf s podmienkami stanovenyimi tfmto VZN a

ndjomnou zmluvou, nemd ndrok na pridelenie ineho bytu a bude vyradeny zozoznamu uchddzadov.

el. s zSsady spr6vy ONB

1,. Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu uriitri 3 roky s vfnimkou, ak sa ndjomnd zmluva

uzatvdra s osobou so zdravotnyim postihnutim uvedenri m v prflohe d. 2 zdkona d.

443/201,02.2. Doba ndjmu v tomto prfpade m6Ze byt' najviac 1-0 rokov,

2. N6jomnii zmluva na uZ(vanie bezbari6rov6ho bytu mdZe byt' uzatvorend len s osobou so

zdravotnlim postihnutim uvedenri m v pr(lohe i.2 zdkona i. 443/20102.2.. Ak takfto obian

nepoZiadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, m6Ze sa tak'ito byt prenajat' na dobu urditri, ktord

neprevriSi jeden rok.

3, Ndjomca md prdvo na opakovan6 uzavretie ndjomnej zmluvy vZdy o 3 roky, ak n6jomca, ako

aj osoby, ktor6 s nim b'ivaj0 v byte:

- si riadne plnia povinnostivyplyivaj(ce z ndjomnej zmluvy,

- nenaruiuj( pokojn6 blivanie ostatnfch ndjomcov,

- neohrozujrl bezpeinos{,



- neporu5uj0 dobr6 mravy v dome,

- nepolkodzuj0 byt, jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory a zariadenia v dome.

4. Pri opakovanom prendjme bezbari6rov6ho bytu sa ndjomnd zmluva m6Ze predlZit s obdanom bez

zdravotn6ho postihnutia len v prlpade, ak obec neeviduje iiadost od obdana podl'a prilohy d. 2

zdkona i. 44312010 Z.z. - maximdlne na 1 rok.

5. Prenajlmatel'informuje ndjomnfka najmenej3 mesiace pred terminom skondenia ndjmu

ndjomn6ho bytu.

6. Ndjomnik ONB, ak m5 zdujem o prediZenie platnosti n6jomnej zmluvy v zmysle dl. 5 ods. 3 a 4

tohto VZN, je povinnri najneskdr 2 mesiace pred ukondenim jej platnosti doruii{ na ObecnlT rirad v

Nedede Ziadost o prediZenie ndjomnej zmluvy.

7. Kaidu Ziadost' o pred[Zenie n6jomnej zmluvy prerokuje ,,Komisia". Ziadosti, ktor6 spffia.|ri

podmienky urden6 t'imto VZN Obce Neded odporudi starostovi obce na podpisanie zmluvy.

8. Pri opakovanom uzavretindjomnej zmluvy m6Ze obec uzavrie{ ndjomn( zmluvu s ndjomcom

Zijricim v domdcnosti s mesadnyim prijmom, ktorri k 3l-. decembru kalenddrneho roka

predchddzaj(ceho roku opakovan6ho prendjmu ndjomn6ho bytu nie je vy55i ako tri a pol ndsobok

Zivotn6ho minima domdcnosti.

9. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy s obdanom podl'a 5 22 ods. 3 pism. b) zdkona d.

443/20107.2. r'n6ie obec uzavrie{ niijomnti zmluvu s ndjomcom lijticim v domdcnosti s mesadn'im

prijmom, ktorf k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzaj[ceho roku opakovan6ho prendjmu

ndjomn6ho 6ytu nie je vy55( ako Styri a pol ndsobok Zivotn6ho minima domdcnosti.

10. NdjomnI zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnlka podpisuje starosta obce.

11. U t'ichto bytov nemoino realizovat prechod ndjmu v zmysle 5 706 Obdianskeho zdkonnika.

12. U trichto bytov nemoZno realizovaf prevod vlastnickych prdv.

L3. Ndjomca ONB nemd ndrok na pridelenie ndhradndho bytu alebo inej bytovej ndhrady pri

ukondeni ndjmu z ak6hokolvek d6vodu.

l-4. K terminu ukondenia ndjmu je ndjomca povinnri byt uvol'ni{ a odovzdat ho obci v stave

primeranom dobe uZlvania, pridom nesie zodpovednos{ za sp6soben6 5kody.

15. V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uveden6ho bytu neodsfahuje,

obec Neded zabezpedi vypratanie ONB na ndklady predmetn6ho ndjomcu.

el. G priebeh ndjmu

l.Vlastnik obecn6ho ndjomndho bytu dohaduje s ndjomcami ich samosprdvu, ktord mu zodpovedd

za prevddzku spo lodnlich ne bytovrich priesto rov.

2. Ak sa vlastnik ONB nedohodne s nSjomnikmi na samosprdve, prev6dzku a ridr2bu spolodnrich

nebytov'ich priestorov zabezpedi na ndklady ndjomnfkov.

3. Ndjomca nemdZe vykondvat iiadne stavebn6 ilpravy . Vykonanie Iprav v ONB je dOvodom na

nepredfienie ndjomnej zmluvy.



4. Ndjomca nem62e ONB alebo jeho 6ast' dat do podndjmu tretej osobe bez pisomn6hosrihlasu

vlastnika.

5. Ndjomca nem6Ze v ONB vykonSvat podnikatel'skd 6innost bez srihlasu vlastnika ONB.

ell zinil< n6jmu bytu

Ndjom ONB zanikd:

1". Uplynutim doby ndjmu, ak nebola tdto doba v zmysle dl. 5 ods.1 tohto VZN pred[ien6.

2. Pisomnou dohodou medziObcou Neded ako sprdvcom a ndjomcom.

3. Pisomnou v'ipovedbu ndjomcu. Ndjom bytu sa skonif uplynutlm v'ipovednej doby v zmysle bodu 5.

4. Vlastnik m6ie po odporudeni,,Komisie" pisom'ne vypovedat ndjom ONB ndjomcovi z d6vodov, ak

ndjomca:

a) nespfia podmienky tohto VZN,

b) hrubo poruiuje svoje povinnostivypl'ivaj0ce z ndjmu bytu, najmd t'im, ie nezaplatilvdas

ndjomn6 alebo rihradu za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu za das dlhSi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nfm bfva, napriek pisomnej vristrahe hrubo poSkodzuje prenajatli byt a
jeho pr[slu5enstvo, spolodn6 priestory a spolodn6 zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajat'i byt bez s0hlasu Obce Neded ako vlastnfka na in6 ridely ako na brivanie

alebo ak ndjomca alebo ten, kto s nfm b1iva, s[stavne poruSuje pokojn6 bfvanie ostatn'ich

ndjomqov, ohrozuje bezpednost alebo poruSuje dobr6 mravy v dome,

e) neuZiva byt bez vdinych ddvodov.

5. Ndjom byt"u sa skondi uplynutim v'ipovednej doby. Wpovednd doba je 3 mesiace a zadlna plyn0t'

prv'im dfiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruten:i v,ipoved'.

Plsomnd v'ipoved'musi obsahovat' d6vody vfpovede, ktor6 nemoino dodatodne menit' a musi by{

dorudenS.

6. Smrtou.

Tretia iast,

dl. A V'ipodet nSjomn6ho za byty

1. Maximdlna cena rotn6ho n6jmu bytov obstaranrich z prostriedkov Stdtneho rozpottu, 5tdtnych

fondov a rozpodtu obce sa urduje vo v'i5ke maximdlne 5 Yoz obstar6vacej ceny bytu.

2, Konkr6tna v,iSka ndjomn6ho je stanovend samostatne pre jednotliv6 niijomn6 byty nasledovne:

BytoW dom 2 BJ, adresa: Neded t. 815

e. uytu Rozloha bytu
N6jomn6 za

jeden mesiac v €

Fond prevSdzky,

fdriby a oprdv
O,SYoz ndkladov

na obstaranie
mesatne v €

Spolu za byt na
jeden mesiac v €

1./2 BJ 55,6 m'. 83,04 12,96 96,00

212 BJ 55,6 m2 93,04 t2,96 96,00



Bytov'i dom 8 BJ, adresa: Neded i.8L7

e. bytu Rozloha bytu NSiomn6 v €

Fond prevddzky,
fdriby a oprSv

O,5o/o z n6kladov
na obstaranie
mesatne v €

Spolu za byt v €

tlsBJ 80 m2 12L,\l 17,89 1_39,00

2l8BJ 80 m' tzt,lL L7,89 139,00

3/8 BJ 80 m' 121,1L t7,89 139,00

4l8BJ 80 m' 12L,1,1, 17,89 L39,00

s/8 BJ 80 m' 12L,1L 17,89 139,00

618BJ 80 m' !21,L1_ 17,89 139,00

718BJ 80 m' L21_,1_1_ 17,89 139,00

8/8 BJ 80 mz 12L,tt 17,89 139,00

Bytovrf dom 13 BJ, adresa: Neded i. tL47

e. bytu

\

Rozloha bytu Ndjomn6 v €

Fond prev6dzky,
fdriby a opr6v

O,5o/o z nikladov
na obstaranie
mesatne v €

Spolu za byt v €

u13 BJ* 46,20 mz 91,75 L9,13 110,88

2h3BJ 35,95 m' 71,,40 1-4,88 86,28

3113 BJ 39,50 m' 78,45 16,35 94,80

4/L3 BJ 56,20 m' 1_1L,61 23,27 134,88

s/L3 BJ 42,60 m' 84,60 17,64 102,24

6lL3 B) 36,30 m' 72,09 15,03 87,12

7 /L3 BJ 38,65 m' 76,76 16,00 92,76

8lr3 BJ 54,00 m" L07,24 22,36 !29,60
9/13 BJ 29,65 m' 58,88 L2,28 71",16

l1lt3 BJ 33,45 m' 66,43 l-3,85 80,28

1,1.113 BJ 28,50 m' 56,60 l_1,80 68,40

12113 BJ 34,55 m' 68,62 L4.30 82,92

13/13 BJ 44,25 m' 87,88 L8,32 106,20

Bytovf dom 15 BJ, adresa: Neded t.822

d. uytu Rozloha bytu N6iomn6 v €

Fond prev6dzky,
ridriby a opr6v

O,5%oz ndkladov
na obstaranie
mesa6ne v €

Spolu za byt v C

1.lts BJ 40,80 m' 12,37 L2,37 87,72

zlts BJ 75,00 m2 138,5L 22,74 L61",25

3lts BJ 78,70 m' 1"45,35 23,86 L69,21

4lts BJ 75,20 m' 138,88 22,80 1-61,68



s/1s BJ 79,50 m' 1_46,83 24,10 17A,93

6lts BJ 75,2A m' 138,88 22,80 161,68

7l\s BJ 39,80 m' 73,50 12,07 85,57

8/1s BJ 44,80 m' 82,74 13,58 96,32

9/1s BJ 54,90 m' 101_,40 L6,64 Lt8,O4

1ol1s BJ 77,80 m' 1_43,68 23,59 L67,27

1.tlts BJ 45,10 m2 83,30 13,67 96,97

t2lL5 BJ 54,90 m' 1.01.,40 L6,64 LL8,O4

t3lLs BJ 77,90 m' 143,87 23,62 L67,49

1.4lLs BJ 45,30 m' 83,67 13,73 97,40

Ls/ls BJ 55,20 m' 101,9s 1_6,73 11-8,68

3. Sridast'ou ndjomn6ho nie s0 zdlohov6 platby za sluiby (plyn, voda, elektrick6 energia, stodn6,

doddvka tepla a TUV, PO).

4. Ndjomn6 bude ndjomca uhrddza{ do 25. dfia prislu5n6ho mesiaca na ridet Obce Neded.

S. Ziadatel', ktor6mu bol pridelen'i ndjomn'i byt je povinnri s(dasne s podpisom ndjomnejzmluvy

uhradit' na osobitnli ridet Obce Neded ndjomn6.

. il. 9 rinanin5 z5bezpeka za uiivanie bytu

t. Ziadatel', ktor6mu bol pridelenV ndjomn'i byt je povinn'i pred podpisom ndjomnej zmluvy uhradit'

na osobitnf ridet Obce Neded finandnri zdbezpeku za uZivanie bytu vo v'iike 6 ndsobku mesadn6ho

n6jomn6ho. Lehota na zloZenie finandnej z6bezpeky ndjomcom nie je dlhlia ako 30 kalend6rnych dnI

pred podpisan[m ndjomnej zmluvy.

2. Finandnd zdbezpeka za uZivanie bytu je vo rni5ke 6- mesadn6ho ndjomn6ho a je po dobu tidinnosti

niijomnej zmluvy vedend na osobitnom 0dte Obce Neded a m6ie byt pouZitS na:

a) na rlhradu ndkladov na (dribu a prfpadne opravy porrich ako aj 5k6d sp6soben'ich ndjomnikom,

resp. jeho rodinn,imi pr[sluSnikom na byte a spolodn'ich priestoroch podas uiivania bytu,

b) rihradu dlin'ich platieb ndjomndho a dlin'ich platieb spojen'ich s uZivanim bytu. T(to [hradu je

moin6 realizovat len v oddvodnen'ich pripadoch na zdklade p(somnej iiadosti ndjomnika o
prerldtovanie a fhradu platieb z jeho finandnej zdbezpeky, maximdlne viak do v'iSky platieb za tri
kalenddrne mesiace.

3. Podas doby, k'im bude zachovanli ndjomnf charakter bytov umoZnia ndjomnici vstup do bytov

zamestnancom Ministerstva v'istavby a region6lneho rozvoja SR a in'ich kontrolnrich orgSnov s

cielom vlikonu kontroly technick6ho stavu bytu.

4. V pripade skondenia niijmu bytu pred uplynutfm rjdinnosti zmluvy o poskytnuti podpory formou
(rveru uzavretej medzi Obcou Neded a SFRB, bude nSjomcovi vrdtend finandnd zdbezpeka, zniiend o

v'i3ku pripadnrich (hrad uveden'ich v ods. 2, pism. a) a b).

5tvrt6 ias{

dt. tO Osobitn6 ustanovenia

1. ONB sa budri vyuZivat' na ndjom a nem6ie sa previes{ do vlastn(ctva najmenej 30 rokov od vydania

kolaudain6ho rozhodnutia, Vlastnik bytu po 3O-tich rokoch od kolauddcie m6Ze rozhodn(t'v sdlade s

podmienkamiSf ne a smernic MV RR SR o d'aliom naloienis bytom.



2. Obec m6ie ONB prenajat' aj tomu uZivatelbvi, ktorli nespiria podmienky uveden6 v dl. 2 len ak si to
vyiaduje d6leZitri zdujem obce. Skutkovli stav posridi ,,Komisia".

el. tt oomov'i poriadok

Vzdjomnd vztahy vlastnika, ndjomcov a sprdvcu bytoviich domov pri uZivani bytov a nebytovyich
priestorov v dome, sp6sob zabezpedenia poriadku, pokoja a distoty v dome a jeho okoli, ako aj
sp6sob u2ivania spolodnfch priestorov a spolodnfch zariadeni domu upravuje Domovri poriadok,
ktoni vyddva obec.

el. tz z6v erein6 ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tohto VZN m6Ze vykonat iba Obecn6 zastupitel'stvo obce Neded.

2. Kontrolou nad dodrZiavanfm tohto VZN je poverend kornisia soci6lna, OZ a hlavn'i kontrol6r obce.

3. Toto VZN Obce Neded o podmienkach prendjmu obecnii'ch ndjomnrich bytov bolo schvdlen6
Obecn'im zastupitelstvom d. 8/OZ/20L9 v Nedede dia 15.10.2019

4. Dilom 0dinnosti tohto vieobecne zdvdzn6ho nariadenia sa ruiiV5eobecne zdvdznl nariadenie d.

3/2003,1,/2OO7ra 1'/20A8 o podmienkach pridelovania ndjomn'fch bytov vo vlastnictve obce Neded.

5. Toto v5eobecne zivdznl nariadenie obce Neded nadobrida [dinnos{ po 15-tich dfioch od jeho
zverejnenia ni iradnej tabuli obce a wEB strdnke obce Neded, t.j. diom 11.12.2019.

Vyvesen6 : 2L.1,1,.2019

Zvesen6: 1L.12.2019


